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Attraktive Gewerbeeinheit im Herzen von
Pankow-Heinersdorf — lhr Raum fir
kreative Ideen!

1/7



Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBP_440 Datum: 10.09.2024
Nutzungsart: Gewerbe Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Biro/Praxen (Buroflache) Baujahr: 1994
Ort: 13089 Berlin / Heinersdorf Buroflache: 89,35 m2
Gesamtflache: 89,35 m? Anzahl Zimmer: 4,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Preis: 295.000,00 € Provision: 7,14 inkl. ges. MwsSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2033-05-01
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1994
Wertklasse: C Priméarer Energietrager: GAS

Energieverbrauchkennwert:

88.54 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Name: Marie Banach Stralle: WollankstraRe 135
Ort: 13187 Berlin Telefon: +49 30 530 161 30
E-Mail: pankow@Kkensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Diese Gewerbeeinheit in einer zentralen Lage im Stadtteil Pankow-Heinersdorf ist ein idealer Standort fur Freiberufler,
Start-ups oder kleine Unternehmen, die eine inspirierende und funktionale Arbeitsumgebung suchen.

Die Autobahnen A114 und A10 sind Uber die B109 (Prenzlauer Allee) innerhalb von 5 Minuten erreichbar. Die
OPNV-Anbindung ist angesichts der 0,1 km entfernten StraBenbahn M2 (Richtung Alex), Busanbindung und der
nahegelegenen S-Bahn- Station (0,8 km) und U-Bahn-Station (1,3 km) als sehr gut zu bezeichnen.

Die StraRe ist auf 30 km/h begrenzt und es sind stets ausreichend Parkplatze vorhanden. Arzte, Schule, Kindergérten
Apotheke, sowie Dinge des taglichen Bedarfs (wie z.b. der 0,2 km entfernte Backer) und Einkaufsmdéglichkeiten sind
entsprechend der Lage im Stadtteil Berlin Pankow-Heinersdorf umfanglich vorhanden.

Die Raume befinden sich im Souterrain eines zweistockigen Wohn-und Geschéftshauses. Ausreichend Fenster sorgen
fur Tageslicht trotz Souterrain und schaffen eine angenehme Arbeitsatmosphéare. Im Sommer ist es aul3erdem
angenehm kdhl.

Die Gewerbeeinheit ist mit grundlegenden Angenehmlichkeiten ausgestattet, darunter eine Kiiche und separates
Badezimmer mit Dusche. Die flexible Raumaufteilung ermdglicht es, die Raume je nach Bedarf zu nutzen, sei es fur
Einzelarbeit, Besprechungen oder kreative Projekte.

Das Gebaude ist in einem gepflegten, modernisierten und stets renovierten Zustand. Ein regelmaRiger
Reinigungsservice sorgt fiir Ordnung und Sauberkeit im Treppenhaus und auf dem Grundstiick. Uber einen
lichtdurchfluteten Flur gelangt man vom Eingangsbereich tiber das Treppenhaus, sowie Uber eine grof3ziigige
Freitreppe und groR3er Glasfront im Au3enbereich in die Souterrain Raume.

Diese Gewerbeeinheit in Pankow-Heinersdorf ist eine hervorragende Wahl fir alle, die eine funktionale und
inspirierende Arbeitsumgebung suchen. Die Kombination aus guter Erreichbarkeit, einer angenehmen Nachbarschaft
und der Mdglichkeit, sich alles individuell nach den eigenen Bedirfnissen und Vorstellungen gestalten zu kénnen,
machen diese Buroflache zum perfekten Ort fur Ihr neues Arbeitsumfeld.

Lage:

Heinersdorf ist ein charmanter Ortsteil im Bezirk Pankow von Berlin, der sich durch seine ruhige Wohnatmosphére und
eine interessante Mischung aus historischer und moderner Architektur auszeichnet. Gelegen im Nordosten der Stadt,
grenzt Heinersdorf an die Ortsteile Blankenburg, Karow und Pankow und bietet eine angenehme Lebensqualitét, die
sowohl fir Familien als auch fir &ltere Menschen attraktiv ist.

Die Geschichte Heinersdorfs reicht bis ins 19. Jahrhundert zurtick. Der Ort wurde 1871 gegriindet und entwickelte sich
schnell zu einer beliebten Wohngegend. Die urspriingliche [&ndliche Struktur wurde im Laufe der Jahre durch die
Urbanisierung und den Bau von Wohnanlagen verandert. Viele der alten Villen und Einfamilienhduser sind bis heute
erhalten geblieben und verleihen dem Ortsteil seinen besonderen Charme.

Heinersdorf zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Architektur aus. Hier finden sich sowohl historische Gebaude

aus der Grunderzeit als auch moderne Wohnanlagen. Die Stralen sind von Baumen gesaumt, was zu einer
angenehmen und griinen Umgebung beitrégt. Besonders hervorzuheben sind die gut erhaltenen Altbauten, die oft mit
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liebevollen Details und Fassadenverzierungen ausgestattet sind.

Die Infrastruktur in Heinersdorf ist gut ausgebaut. Es gibt mehrere Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Backereien und kleine Geschafte, die den taglichen Bedarf abdecken. Auch Schulen und Kindergarten sind in der
Nahe, was den Ortsteil besonders familienfreundlich macht.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft. Heinersdorf ist durch die S-Bahn-Linie S2 gut an das Berliner
Verkehrsnetz angebunden, was eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums erméglicht. Zudem gibt es mehrere
Buslinien, die den Ortsteil mit den umliegenden Gebieten verbinden.

Fir Erholungssuchende bietet Heinersdorf zahlreiche Méglichkeiten. Die umliegenden Parks und Grunflachen laden zu

Spaziergangen, Sport und Picknicks ein. Besonders der nahegelegene Volkspark Blankenfelde ist ein beliebtes Ziel fur
Ausfliige. Hier kénnen die Bewohner die Natur genieRen und sich aktiv betatigen.

Ausstattung:

KEY FACTS

HAUS

- gepflegtes Mehrfamilienhaus

- im hinteren Garten befindet sich eine Terrasse mit Gartenmobeln zur gemeinsamen Nutzung
- erweiterbare E-Ladestation

GEWERBEEINHEIT

- derzeit genutzter Konferenzraum

- Telefonanschluf3 und Sat- Anschluf? in allen R&umen

- geraumige Lagerflache

- zwei weitere Zimmer zur individuellen Gestaltung

- gemutliche kleine Kiiche

- Badezimmer mit Dusche

- nutzbare Flache von ca. 89,35 m?

- die eigenstandige Gastherme im Souterrain wurde erst 2019 erneuert

- Gas, Wasser (warm und kalt) sowie Elektro wird Gber eigene Zahler abgerechnet

Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 7,14 % auf den Kaufpreis,
einschlie3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer, ist mit wirksamen notariellem Kaufvertrag verdient und féllig.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Ubermittelt haben.



Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.com sowie auf
www.kensington-international.com

Eigentiimern bieten wir eine kostenlose Einwertung Ihrer Immobilie an.

Bilder

Ausstattungsbeispiel Ausstattungsbeispiel
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Exklusives Marketing

EXKLUSIVES
MARKETING

Profitieren Sie von unserer
Marketing-Expertise beim Verkauf
Ihrer Immobilie!
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